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Entscheidungsart: Urtell

Aktenzeichen: 3 K 1220/09 EW
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Sachgebiet: Finanz- und Abgabenrecht

Tenor:

Der Einheitswert fiir das Grundstick A-Straf3e 1 wird auf den
01.01.2007 auf X DM (X Euro) festgestelit.

Im Ubrigen wird die Klage abgewiesen.

Die Kosten des Verfahrens tragt die Klagerin.

Die Revision wird zugelassen.

Tatbestand

Die Beteiligten streiten, ob das von der Klagerin in S betriebene Tiefkuhllager im 2
Wesentlichen als Geb&ude oder als Betriebsvorrichtung einzustufen ist.

Eine Voreigentimerin der Klagerin errichtete im Jahr 0000/0000 auf dem Grundbesitz A- 3

StralRe 1 in S ein Kuhlhaus. Die Herstellungskosten betrugen zum damaligen Zeitpunkt X DM.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 00.00.0000 traf der damalige Bausachverstéandige des 4
Beklagten folgende Feststellungen:

"Bei den Geb&uden handelt es sich um eine Stahlskelettkonstruktion mit einer 5
Fassadenverkleidung in Sandwichbauweise (17 cm Starke). Die Dachkonstruktion besteht
aus Stahltragerelementen, Trapezblechprofilen, 28 cm Warmedammung und tblicher
Dacheindichtung. Der Fussboden besteht aus einem doppelschaligen System, 15 cm
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Stahlbeton, Zwischenlager aus 20 cm starker DAmmung, 15 cm Vakuumbeton mit einer
veredelten Verschlei3schicht (Industrieestrich vergleichbar). ...

Vor den Kihlhallen ist ein Gebaudeteil (Rampengebaude) errichtet, in dem die Warenpalettef
versandfertig gemacht und verladen werden. In dem Rampengebaude ist weiterhin ein
Burotrakt mit Feuermeldezentrale untergebracht. ... Im Verladebereich sind funf Sektionaltore
mit Hufahebeblihnenanlagen eingebaut. Die Tiefkihlraume (./. 30 °C) werden durch
elektrisch betriebene Schiebetore von der Verladehalle getrennt (Spezialtore mit besonderen
technischen Anforderungen).

In den Tiefkuhlhallen sind grof3volumige Verdampferanlagen mit unter der Decke liegenden 7
Blechkanélen eingebaut. Kuhltechnisch werden diese Anlagen von den Kompressoren und
den Maschineneinrichtungen des Maschinenhauses versorgt. Die gesamte technische
Anlage ist als Betriebsvermdgen anzusetzen, da sie unmittelbar dem Betriebsvorgang dient."

Zu den Einzelheiten des Ortstermins wird auf den Vermerk vom 00.00.0000 (Blatt 26 bis 29
der Steuerakte) Bezug genommen.

Ausgehend von den Feststellungen des Bausachverstandigen stellte der Beklagte den
Einheitswert fir den Grundbesitz A-StralRe 1 durch Bescheid vom 00.00.0000 im
Sachwertverfahren auf X DM fest. Zu den Einzelheiten wird auf den Bescheid (Blatt 36 bis 38
der Steuerakte) hingewiesen.

Am 00.00.0000 erwarb die jetzige Klagerin den Grundbesitz. Zu den bereits bestehenden
Gebéauden errichtete die Klagerin einen Containerblrotrakt auf dem Grundstick.

Da die Wertfortschreibungsgrenzen nicht erreicht wurden, fiihrte der Beklagte auf den
00.00.0000 lediglich eine Zurechnungsfortschreibung auf die Klagerin durch (vgl. Bescheid
vom 00.00.0000, Blatt 67 der Steuerakte; Vermerk zur Wertfortschreibung vom 26.10.1999,
Blatt 80 der Steuerakte).

Mit Schreiben vom 29.03.2007 stellte die Klagerin den Antrag, die Feststellungen der
Einheitswerte fur die Jahre 2001 bis 2007 zu &ndern und den Bereich des Tiefkihllagers
insgesamt als Betriebsvorrichtung einzuordnen und bei der Einheitswertfeststellung
unberucksichtigt zu lassen. Sie vertrat die Auffassung, das Tiefkuhllager erfille nicht die
Voraussetzungen, um das Bauwerk als Geb&ude einordnen zu kbénnen. Denn der dauerhafte
Aufenthalt von Menschen sei in einem Tiefkihlhaus nicht moglich, da durchgehend eine
Temperatur von ./. 24 °C herrsche. Die Arbeitnehmer der Klagerin konnten dort lediglich mit
Schutzkleidung und in kurzen Intervallen arbeiten.

Den Antrag lehnte der Beklagte mit Bescheid vom 08.01.2008 ab. Unter Bezugnahme auf die
Ergebnisse des Ortstermins vom 00.00.0000 hielt er an der bisherigen Bewertung fest. Es sei
nicht erforderlich, dass das Bauwerk zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sei.
Da die Bediensteten laut Auskunft des damaligen Mitarbeiters der Firma in entsprechender
Schutzkleidung im Zweistundenrhythmus mit halbstiindiger Pause im Kihlhaus arbeiteten,
sei trotz niedriger Temperatur der Aufenthalt von Menschen nicht nur vorriibergehend
maoglich. Der Ablehnungsbescheid enthielt keine Rechtsbehelfsbelehrung.

Den am 05.08.2008 gegen den Ablehnungsbescheid eingelegten Einspruch wies der
Beklagte durch Einspruchsentscheidung vom 12.03.2009 als unbegriindet zurick.
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Mit ihrer Klage vom 15.04.2009 verfolgt die Klagerin ihr Begehren auf Anderung des
Einheitswertes und des Grundsteuermessbetrages auf den 01.01.2007 weiter.

Unter Wiederholung und Vertiefung ihres Vorbringens aus dem Einspruchsverfahren hélt sie 16
an ihrer Auffassung fest, dass das Tiefkihllager deshalb nicht als Gebaude ein-zustufen sei,

weil es nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sei. So kbnne ein Schutz

gegen aul3ere Einflisse durch rAumliche UmschlieRung nicht festgestellt werden. Vielmehr

konne das Tiefkuhllager fir einen mehr als nur ganz kurzfristigen Zeitraum lediglich in
Schutzkleidung betreten werden, da dort kein Schutz gegen auf3ere Einfliisse bestehe,

sondern vielmehr Schutz vor den Einflussen aus dem Kuhllager gesucht werden musse. Um
Gesundheitsgefahrdungen auszuschliel3en, kdnnten die Mitarbeiter nur bis zu 45 Minuten im
Tiefkuhllager arbeiten und missten dann eine Unterbrechung von ca. 20 bis 30 Minuten

einlegen, um sich wieder aufzuwarmen.

Im Ubrigen beschranke sich die Dienstleistung der Klagerin nicht allein auf die Lagerung von 17
Tiefkuhlgut. Vielmehr wirden fir die Kunden die Waren auch kommissioniert und

konfektioniert. Diese zum Teil schwere kdrperliche Arbeit kdnne wegen der bestehenden
Gesundheitsgefahrdung (gefrierender Schweil3) nicht im Tiefkihllager selbst stattfinden,

sondern musse in dem vorgelagerten Rampenbereich erfolgen.

Aufgrund des Zusammenwirkens dieser beiden Faktoren (Kélte und harte koérperliche Arbeit) 18
sei der Sachverhalt mit dem vom Bundesfinanzhof (BFH) in dem Urteil vom 30.01.1991 (Il R
48/88, BStBI 11 1991, 618) entschiedenen Sachverhalt vergleichbar. Dort habe der BFH die
Gebaudeeigenschaft verneint, weil durch das Zusammenwirken mehrerer Faktoren der

Aufenthalt von Menschen wéahrend des Betriebsablaufs nicht moglich war.

Die Klagerin beantragt, 19

den Einheitswert fur das Grundstiick A-Strafl3e 1 im Wege der fehlerbeseitigenden 20
Wertfortschreibung auf den 01.01.2007 zu &ndern und den Gesamtgebaudewert mit X Euro
zu erfassen.

Der Beklagte erkennt nunmehr eine Reduzierung der m3-Zahl des Geb&udeteils 1 um X m3 21
an und beantragt im Ubrigen,

die Klage abzuweisen. 22

Er halt an seiner Auffassung fest, dass das Tiefkuhllager als Geb&ude einzustufen sei. Soweit 23
die Klagerin arbeitsschutzrechtliche Gesichtspunkte anfuhre, kdnnten diese nicht fur die

Frage der Gebaudeeigenschaft entscheidend sein. Im Ubrigen sei darauf hinzuweisen, dass

von der Einheitsbewertung allein die baulichen Anlagen (AuRenwande, Deckenkonstruktion,
Sohle) ohne die im Rahmen der Ortsbesichtigung vom 00.00. 0000 als Betriebsvorrichtung
eingestuften besonderen Bauteile (Kihlanlagen) erfasst seien. Auch der Schockfroster sei

nicht im Einheitswert erfasst.

Die Berichterstatterin hat den Sach- und Streitstand mit den Beteiligten anlésslich einer 24
Ortsbesichtigung am 14.10.2011 erértert. Zu den Einzelheiten wird auf das Protokoll des
Termin hingewiesen.

Der Senat hat in der Sache am 12.01.2012 mindlich verhandelt. Zu den Einzelheiten wird auf 25
die Sitzungsniederschrift Bezug genommen.

Entscheidungsgrinde 26



Die zulassige Klage ist teilweise begrindet. Der angefochtene Ablehnungsbescheid des 27
Beklagten sowie der Grundsteuermessbetragsbescheid sind rechtswidrig, soweit der
Schockfroster bei der Bewertung des Gebaudes mit erfasst wurde, und verletzen die Klagerin
insoweit in ihren Rechten (8 100 Abs. 1 Satz 1 Finanzgerichtsordnung — FGO —). Darlber

hinaus hat die Klagerin keinen Anspruch darauf, dass das Tiefkihllager nicht als Geb&ude
sondern als Betriebsvorrichtung bewertet und der Einheitswert fir den Grundbesitz A-Strale

1 in S deshalb reduziert wird.

Gemall 8§ 68 Abs. 1 Bewertungsgesetz (BewG) gehtéren zum Grundvermdgen aul3er dem 28
Grund und Boden auch die Gebaude, die sonstigen Bestandteile und das Zubehdr. Nicht in
das Grundvermogen einzubeziehen sind nach § 68 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BewG Maschinen und
sonstige Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoren
(Betriebsvorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Bestandteile des Gebaudes sind. Bei der
Abgrenzung der Gebaude von den Betriebsvorrichtungen ist vom Gebaudebegriff
auszugehen, weil Gebaude grundsatzlich zum Grundvermégen gehéren und demgeman ein
Bauwerk, das als Geb&ude zu betrachten ist, nicht Betriebsvorrichtung sein kann. Als
Gebaude ist ein Bauwerk anzusehen, das durch raumliche UmschlieRung Schutz gegen
auRRere Einflisse gewahrt, den nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
gestattet, fest mit dem Grund und Boden verbunden sowie von einiger Bestandigkeit und
standfest ist. Alle Bauwerke, die samtliche dieser Begriffsmerkmale aufweisen, sind
ausnahmslos als Geb&ude zu behandeln.

Nicht erforderlich ist, dass ein Bauwerk zum Aufenthalt von Menschen bestimmt ist. Ist der 29
Aufenthalt von Menschen in dem Bauwerk aber nur méglich, wenn ein automatisch laufender
Betriebsvorgang abgeschaltet ist, handelt es sich nicht um ein Geb&ude. Anderseits steht es
der Geb&audeeigenschaft nicht entgegen, wenn sich Menschen nur in entsprechender
Schutzkleidung darin aufhalten kénnen, um sich gegen gesundheitliche Schaden zu
schitzen. Sofern wegen extremer Bedingungen wahrend des automatisch gesteuerten stetig
laufenden Betriebsvorgangs der Aufenthalt von Menschen in einem Bauwerk auch in
Schutzkleidung nur voriibergehend wahrend weniger Minuten maoglich ist, gestattet das
Bauwerk nicht einen mehr als nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen. Ein Aufenthalt
zu Reparaturzwecken, der einige Minuten tberschreitet, wirde nach Auffassung des BFH
dagegen schon als nicht nur voriibergehender Aufenthalt anzusehen sein.

Diesen in standiger hochstrichterlicher Rechtsprechung entwickelten Grundsatzen (BFH- 30
Urteil vom 30.01.1991 Il R 48/88, BStBI. 11 1991, 618, vom 15.06.2005 Il R 67/04, BStBI II

2005, 688; BFH-Urteil vom 09.07.2009 Il R 7/08, BFH/NV 2009, 1609 und BFH-Urteil vom
07.04.2011 Il R 8/09, BFH/NV 2011, 1187 jeweils mit weiteren Nachweisen zur

Rechtsprechung) schliel3t sich der Senat auch fir den vorliegenden Fall an. Unter Beachtung
dieser Grundsatze ist im vorliegenden Fall die Gebaudeeigenschaft des Tiefkihllagers

gegeben.

Entgegen der Auffassung der Klagerin ist das Gebaude auch fir den nicht nur 31
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen geeignet. Denn in entsprechender

Schutzkleidung kdnnen die Arbeitnehmer der Klagerin tGber einen Arbeitstag verteilt in

Einheiten von jeweils 45 Minuten die in dem Tiefkuhllager erforderlichen Arbeiten vornehmen.

Es handelt sich hierbei um die Ein- und Auslagerungsvorgange sowie zum Teil auch um die
Zusammenstellung (Kommissionierung) der Warenlieferungen. Dass nicht alle in diesem
Zusammenhang anfallenden Arbeiten wegen der bestehenden gesundheitlichen Gefahren im
Tiefkuhllager selbst, sondern lediglich im Rampenbereich ausgefiihrt werden kdnnen, hebt

die Geb&audeeigenschaft des Tiefkuhllagers nicht auf. Denn jedenfalls ist der zeitliche



Rahmen so bemessen, dass auch das Tiefkihllager den nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen ermdéglicht. Insbesondere ist der Aufenthalt von Menschen in dem
TiefkUhllager auch integraler Bestandteil des Betriebsablaufs (vgl. dazu BFH-Urteile vom
09.07.2009 II R 7/08, BFH/NV 2009, 1609 und vom 07.04.2011 Ill R 8/09, BFH/NV 2011,
1187).

Soweit die Klagerin dem gegenuber darauf verweist, ein Tiefkihllager gewahre - abweichend 32
vom Gebaudebegriff - keinen hinreichenden Schutz gegen Witterungseinflisse, insbesondere
nicht gegen Kalte, beriihrt diese Tatsache nach Auffassung des Senats die

Gebaudeeigenschaft des Tiefkihllagers nicht. Denn der Gebaudebegriff erfordert nicht, dass
Schutz gegen jegliche Art von Witterungseinflissen besteht.

Auch beruhren die letztlich durch arbeitsschutzrechtliche Vorstellungen gepragten 33
Uberlegungen der Klagerin die Gebaudeeigenschaft nicht. So hat der BFH im Urteil vom
15.06.2005 (Il R 67/04, BStBI. Il 2005, 688) darauf hingewiesen, dass die

Gebaudeeigenschaft nicht dadurch bestimmt werde, dass sich Arbeitnehmer Uber einen

ganzen Arbeitstag unter arbeitsschutzrechtlichen Gesichtspunkten in dem Gebaude aufhalten
durften. Vielmehr geht der BFH in dieser Entscheidung davon aus, dass die

Gebaudeeigenschaft solange nicht berthrt ist, wie gesundheitlichen Beeintrachtigungen

durch entsprechende SchutzmalRhahmen (sei es gegen Kalte, sei es gegen Larm) begegnet
werden kann.

Aus den vorgenannten Erwagungen zu den Voraussetzungen der Gebaudeeigenschatft ist 34
auch der Teil des Bauwerks, der als Maschinenraum dient, als Gebaude und nicht als
Betriebsvorrichtung einzustufen.

Ausgehend von dem Ubereinstimmenden Standpunkt der Beteiligten, dass der Schockfroster 35
nicht zum Geb&ude gehdrt, sondern Betriebsvorrichtung ist, ergibt sich flr den Grundbesitz
A-Stral3e 1 in S ein um mehr als 5.000 DM vom festgestellten Einheitswert nach unten
abweichender Einheitswert, der im Wege der fehlerbeseitigenden Wertfortschreibung auf den
01.01.2007 gem. 8§ 22 Abs. 4 Nr. 2, Abs. 3 und Abs. 1 BewG wie folgt festzustellen ist:

Gebaudewert Tiefkuhllager X cbm abziigl. X cbm (Schockfroster) a X DM X DM 36
abzugl. 4% X DM
Normalherstellungswert X DM
Rampengebaude wie bisher X DM
Maschinenhaus wie bisher X DM

Birokontainer (X cbom a X DM in Anlehnung an den Erlass VV BE FinSen 1993 — (X DM
05 -21 1l C 2-S 3219 h-1/93)

X DM
Abschlag 5 % Abschlag 10 % X DM X
DM
Gebaudewert X DM
Bodenwert wie bisher Aul3enanlagen wie bisher X DM X
DM

X DM




Wertzahl 80 %

Einheitswert gerundet X DM

Die Kostenentscheidung folgt aus § 136 Abs. 1 Satz 3 FGO. 37
Die Zulassung der Revision erfolgt zur Fortbildung des Rechts gemal § 115 Abs. 2 Nr. 2 38
FGO.
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